LANDSRETTUR

Démur fimmtudaginn 1. oktober 2026.

Mal nr. 427/2025:

Kjartan Magnusson og

G 129 ehf.

(Benedikt Olafsson logmadur)
gegn

Vesturbyggo

(Bjorn Johannesson logmadur)
og til réttargzeslu

Arna Kristjani Sigurvinssyni og
Gudrunu Hoéllu Fridjonsdottur
(enginn)

Lykiloro

Viourkenningarkrafa. Skadabotaabyrgo. Eignarréttur. Samningur. Sameign.
Vatnsréttindi. Jarohiti. Krofugerd. Logskyring. Tomleeti. Vanreifun. Fravisun fra
héradsdomi ad hluta.

Utdrdttur

K og G ehf. voru eigendur ad samtals 80% jardarinnar Kross a Bardastrond i
Vesturbyggd. Bardastrandarhreppur, forveri sveitarfélagsins V, hafoi keypt og fengio
ad gjof fimm landspildur ur landi jardarinnar og deildu adilar um eignarrétt ad
jarohita og grunnvatni innan merkja landspildnanna. Snerist dgreiningur adila
einkum um pao hvort sa réttur hefdi fylgt landspildunum vid framsal peirra eda hvort
hann teldist enn hluti af hinni upprunalegu jord. I domi Landsréttar var komist ad
peirri nidurstéou ad samkvemt 1. mgr. 6. gr. pagildandi laga nr. 98/1940 um eignar-
og notkunarrétt jardhita hefoi verid oheimilt ad skilja jarohitaréttindi fra
upprunalegri landareign nema med leyfi radoherra. bPar sem sliks leyfis var ekki aflao
taldi rétturinn ad jarohitaréttindi innan merkja hinna framseldu landspildna hefou
afram tilheyrt jordinni Krossi. Onnur nidurstada var ekki talin leida af skyringu
pagildandi akveeda 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940 og 1. mgr. 13. gr. orkulaga nr.
58/1967. Ekki var heldur talio ad K og G ehf. hefou synt af sér tomleeti med pvi ad
hreyfa ekki motmeelum vid nytingu jardhitans af halfu V. I déminum var rakid ad i
l6gum hafi ekki verio lagt bann vio adskilnadi grunnvatns fra landareign eda joro
pegar Bardastrandarhreppur eignadist umrceddar landspildur. Taldi rétturinn pvi ad
pegar hreppurinn eignadist landspildurnar hafi réttur til grunnvatns almennt fylgt vio
framsal a landi, nema kvedio hafi verio skyrlega a um annad i viokomandi loggerningi
en rétturinnm taldi ekki ad svo hefoi verid. Var pvi niourstada Landsréttar su ad V veeri
eigandi grunnvatns innan merkja landspildnanna. Var viourkenndur eignarréttur K
og G ehf., i samrceemi vio 80% eignarhluta peirra i jordinni Kross, ad jardhita innan



merkja landspildnanna en V var syknadur af kréfu peirra um vidurkenningu ad
eignarrétti ad grunnvatni og varakrofu um viourkenningu d rétti peirra til umrdda og
hagnytingar ad grunnvatninu. Krofu K og G ehf. um viourkenningu a botaskyldu V
vegna nytingar a heitu vatni ur borholum innan merkja landspildnanna var visad fra

héradsdomi.

Domur Landsréttar

Mal petta dema landsréttardomararnir Eirikur Elis Porldksson, Ingibjorg
borsteinsdottir og Kristinn Halldorsson.

Malsmedferd og domkrofur adila
Afryjandi skaut malinu til Landsréttar 13. mai 2025. Afryjad er domi Héradsdoms
Vestfjarda 22. april 2025 1 malinu nr. E-30/2024.

Afryjendur krefjast pess ad vidurkenndur verdi eignarréttur eigenda jardarinnar Kross
i Vesturbyggo, landeignarnumer 139825, ad 6llum peim jardhita og grunnvatni sem
finnst eda kann ad finnast innan landamerkja jardarinnar, ad medtoldum peim jardhita
og grunnvatni sem finnst eda kann ad finnast innan merkja landspildna peirra sem
seldar hafa verid fra jordinni. Jafnframt krefjast afryjendur vidurkenningar 4 pvi ad
stefndi sé botaskyldur gagnvart afryjendum vegna nytingar stefnda 4 heitu vatni ar
borholum i landi jardarinnar Kross, umfram pad sem segir i samningi stefnda vid
landeigendur 14. juli 1970.

Til vara krefjast afryjendur pess ad vidurkenndur verdi umrada- og hagnytingarréttur
eigenda somu jardar 4 adurgreindum audlindum.

b4 krefjast afryjendur malskostnadar 1 héradi og fyrir Landsrétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar ur hendi afryjenda
fyrir Landsrétti.

Réttargaeslustefndu hafa ekki 1atid malid til sin taka fyrir Landsrétti.

Malsatvik og sonnunarfaersla

Malsatvik eru rakin i hinum 4fryjada démi. Eins og par greinir eiga afryjendur 80%
eignarhlut 1 jordinni Krossi i Vesturbyggd en réttargaeslustefndu 20% jardarinnar.
Meo afsali 14. juli 1970 seldu paverandi eigendur jardarinnar forvera stefnda,
Bardastrandarhreppi, eins og halfs hektara landspildu ur jordinni & svonefndum
Krossholtum og 2.500 fermetra landspildu undir og umhverfis sundlaug hreppsins i
Laugarnesi. Samkvamt 3. t6lulid afsalsins heimiludu landeigendur hreppnum toku
neysluvatns fyrir félagsheimili, sundlaug og skolamannvirki i Krosshlid. ba kom
ordrétt fram 1 4. tolulid afsalsins:

Magnias og  Fridjon  Guolaugssynir  heimila  Bardastrandarhreppi  toku
heits vatns Ur nuverandi uppsprettu i Laugarnesi til afnota fyrir sundlaug
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hreppsins par. Ennfremur heimila peir hreppnum ad framkvema boranir
eftir frekari vatni i eda vid pa lind og toku vidbotarvatns, er fengist vid pa
borun an sérstaks endurgjalds, pannig ad porfum sundlaugarinnar verdi
fullnaegt.

Faist meira vatnsmagn vi0 boranir, askilja eigendur sér afnot heits vatns
til heimilisnota 4 Krossi, en vatnsmagn umfram pad vari hreppsnefnd
BarOastrandarhrepps ~ heimilt ad  hagnyta  fyrir  skolamannvirki  og
félagsheimili 4 Krossholtum ad pvi leyti, sem porf verdur til afnota fyrir

par byggingar.
[ lok afsalsins sagdi:

[... lysum vid0 Bardastrandarhrepp [...] réttan og loglegan eiganda
landspildna peirra sem taldar eru [...] og vatnsréttinda peirra, sem greind
erui3. og4.tl afsals pessa[...]

Med afsali 28. juli 1988 var Bardastrandarhreppi afsalad eins hektara landspildu ar
jordinni Krossi. I afsalinu kom fram ad seljendur gerdu pa kréfu til hreppsins ad hann
skuldbindi sig, til vidbotar fyrri akvaedum vardandi nytingu & heitu vatni Gr borholum
i landi Kross, til ad sja eigendum jardarinnar fyrir atta til nfu minttulitrum af heitu
vatni til notkunar vid upphitun og neyslu i sumarbustadi annars seljenda. Vatnid
skyldi 14tid i té endurgjaldslaust og skyldi hreppurinn kosta daelingu pess. Enn fremur
liggur fyrir afsal 19. juni 1974 til hreppsins & 2.000 fermetra landspildu Ur landi
jarGarinnar auk oOdagsetts gjafagernings sem kvad 4 um ad bygginganefnd
Félagsheimilis Bardastrandarhrepps fengi ad gjof tveggja hektara 160 undir
félagsheimili hreppsins. { sidastnefndum tveimur 16ggerningum var ekkert minnst 4
nytingu & heitu vatni innan peirra landspildna sem voru framseldar.

Med hinum afryjada domi var komist ad peirri nidurstodu ad allar peer landspildur
sem stefndi fékk framseldar ur landi Kross & drunum 1970 til 1988 teldust til
landareigna i skilningi 1. mgr. 13. gr. pagildandi orkulaga nr. 58/1967. Jafnframt var
lagt til grundvallar ad su landspilda sem gefin var stefnda undir félagsheimili hafi
talist til landareignar i skilningi 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940 um eignar- og
notkunarrétt jardhita eda 1. mgr. 13. gr. orkulaga og ad gjofin hafi att sér stad 1 gildistid
annarra hvorra laganna. Taldi ddmurinn pvi ad vid gerd afsalanna og gjafagerningsins
hefdi verid oheimilt ad skilja jardhitaréttindi fra landspildunum nema med sérstoku
leyfi radherra, sem ekki hefoi verid aflad. bvi yroi ad lita svo 4 ad eignar-, umrada-
og nytingarréttur pess heita vatns sem veri ad finna 4 umraeddum landspildum
tilheyrdi stefnda og gilti pad jafnt um jardhita sem grunnvatn.

Malsastaeodur adila

Afryjendur byggja 4 pvi ad allur jardhiti og grunnvatn sem finnst & peim 165um sem
seldar hafa verid frd jordinni Krossi i Vesturbyggd tilheyri afram peirri jord sem
bjoro i skilningi jardalaga nr. 81/2004. Motmaela peir sérstaklega peirri nidurstodu
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hins afryjada doms ad hugtakinu landareign i merkingu 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940
verdi 1jad sama inntak og hugtakinu eignarland i 16gum nr. 57/1998 um rannsoknir og
nytingu a audlindum 1 jordu. Telja afryjendur pvert 4 moéti ad skyra beri hugtakid med
sama hetti og gert hafi verid i orkulogum nr. 58/1967, sbr. 16g nr. 40/1948 um kauprétt
4 jordum. bannig telja afryjendur ad hugtakid landareign merki jord eins og pad
hugtak var skilgreint i 1. gr. laga nr. 40/1948, sbr. na 2. gr. jardalaga.

ba visa afryjendur til pess ad i peim afsdlum sem stefndi byggir rétt sinn & sé ekkert
sem bendi til pess ad jardhitaréttindi hafi verid skilin frd jordinni Krossi pannig ad
pau tilheyri peim eignarlodum sem stefndi eignadist. Akveedi i afsali peirrar 16dar sem
umraeddar borholur standi 4 bendi pvert 4 moti til pess ad heitt vatn og hiti 1 jordu a
hinum seldu 160um hafi afram fylgt jordinni Krossi pratt fyrir s6lu 160anna.

Stefndi tekur undir per forsendur hins afryjada doms ad Haestiréttur hafi slegid pvi
fostu 1 domi réttarins 2. juni 2016 1 mali nr. 643/2015 ad hugtakid landareign verdi
ekki skyrt svo prongt i merkingu fyrri malslidar 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940 ad pad
hafi einungis tekid til lands l6gbyla eda jarda sem voru byggdar og nyttar til
hefdbundins burekstrar. Telur stefndi ad su skyring réttarins 4 hugtakinu landareign
hafi einnig att vid um 1. mgr. 13. gr. pagildandi orkulaga. I 1josi pessa sé sa jardhiti
sem fundist hefur, eda finnast kann, 4 landspildum stefnda i hans eigu, enda teljist paer
landspildur sem hann eignadist ur landi jardarinnar Kross til landareigna i skilningi
pagildandi laga.

Stefndi byggir 4 pvi ad samkvemt pagildandi 16gum hefdi purft leyfi radherra til ad
undanskilja jardhitaréttindi fra peim landspildum sem hann eignadist. Ekki hefoi verid
leitad eftir sliku leyfi. bPa hefoi purft ad geta pess skyrt i viokomandi 16ggerningum ad
jarohitaréttindi vaeru skilin fra landspildunum, hefdi pad verid @tlunin, en pad hefdi
ekki verid gert. Med umraddum gerningum hefou hugsanleg jardhitaréttindi pvi veriod
kvadalaust latin stefnda i té, a0 6dru leyti en pvi sem pyrfti til heimilisnota 4 Krossi.
b4 hafnar stefndi peirri fullyrdingu afryjenda ad hann hafi farid at fyrir heimildir sinar
vi0 nytingu og radstofun a heitu vatni & landspildunum. Loks byggir stefndi a4 pvi ad
afryjendur og fyrri landeigendur ad Krossi hafi synt af sér slikt tomlati ad peir hafi,
hvad sem 60ru lidur, i raun fallist & eignarrétt og nytingu stefnda a umpraettum
jarohitaréttindum 4 eignarlandi stefnda.

Hvad vardar krofu afryjenda um vidurkenningu 4 botaskyldu bendir stefndi 4 ad
krafan lati ad nytingu stefnda 4 heitu vatni Gr borholum sem s¢ ad finna 4 eignarlandi
hans. Hann sé pvi eigandi peirra jardhitaréttinda sem par sé ad finna. Ekki verdi séd
ad afryjendur hafi 16gvarda hagsmuni af vidurkenningu 4 botaskyldu vegna nytingar
jardhitaréttinda sem heyri peim ekki til. b4 telur stefndi ad ekki verdi hja pvi komist
ad visa krofunni fra domi vegna vanreifunar par sem afryjendur hafi hvorki feert fram
rok né skyringar fyrir pvi hvernig peir telji botaskyldu hafa stofnast og hvernig peir
hefou getad hagnast fjarhagslega af solu heits vatns & svadinu par sem hitaveita er
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ekki starfandi. Verdi krofunni ekki visad fra domi beri ad sykna stefnda af krofunni
par sem @tlad tjon afryjenda sé 6sannad.

Um malsastedur adila visast ad 60ru leyti til hins afryjada doms.

Nidurstada

[ malinu er deilt um eignarrétt ad jardhita og grunnvatni innan merkja fimm
landspildna 0r landi jardarinnar Kross, sem eigendur jardarinnar framseldu til forvera
stefnda, Bardastrandarhrepps, med 6dagsettum gjafagerningi og premur afsélum fra
14. 3011 1970, 19. jani 1974 og 28. juli 1988. b4 er agreiningur um botaskyldu stefnda
vegna nytingar hans & jardhita ar borholum a landspildunum.

[ hinum afryjada domi er Iyst peim annmarka 4 krofugerd afryjenda ad skilja megi
krofur peirra um eignar-, umrada- eda nytingarrétt peirra yfir jardhita og grunnvatni
pannig ad par nai einnig yfir landsvaedi sem agreiningslaust er ad stefndi eigi engin
réttindi yfir. Med visan til forsendna hins afryjada doms verdur fallist 4 ad krafa
afryjenda um vidurkenningu 4 eignarrétti og varakrafa peirra um vidurkenningu a
umrada- og hagnytingarrétti séu takar til efnismedferdar. Auk pessa er sa annmarki 4
krofugerdinni ad hun ner til pess ad vidurkenndur verdi tiltekinn réttur ,,eigenda
jarOarinnar* Kross, an pess a0 su krafa sé afmorkud vid rétt afryjenda. Likt og rakid
hefur verid eru afryjendur eigendur ad 80% eignarhlut jardarinnar Kross 4 moéti 20%
eignarhlut réttargeslustefndu. Pad er ekki a faeri afryjenda ad hafa uppi domkréfu um
réttindi réttargaeslustefndu ad pessu leyti. Skilja verdur krofugerd afryjenda, med
hlidsjon af malatilbuinadi peirra ad 6dru leyti, & pa leid ad pau réttindi sem krafist er
samsvari eignarhlut peirra i jordinni Krossi. A0 pessu gaettu pykir unnt ad leggja
efnisdém a krofur afryjenda ad pessu leyti.

Hvao vardar agreining adila um eignarrétt ad jardhita hverfist hann einkum um hvort
sa réttur hafi fylgt med landspildunum vid framsal peirra eda hvort hann teljist enn
hluti af hinni upprunalegu landareign, Krossi. Ad framan er lyst gjafagerningi og
afsélum par sem eigendur jardarinnar Kross framseldu til Bardastrandarhrepps
landspildur ar jérdinni. Fallast mé& 4 med héradsdomi ad pessir 16ggerningar taki ekki
af tvimaeli um pad hvort ad jardhitaréttindi hafi fylgt med vid framsolin. Ordalag
afsalsins fra 14. jali 1970, sem hér hefur mesta pydingu, pykir p6 4 heildina litid
fremur benda til pess ad pad hafi verid skilningur samningsadila ad jarohitaréttindi
innan merkja landspildnanna hafi ekki ferst varanlega yfir til afsalshafa, enda hefdi
ad 60rum kosti verid Oparft ad tilgreina sérstaklega i 3. og 4. tolulid afsalsins ad
afsalshafa veri heimilud tiltekin nyting 4 heitu vatni ur borholum innan spildnanna.
Hvad sem pvi lidur verdur ad leysa tr alitamélinu med hlidsjon af peim 16gum sem
giltu pegar 16ggerningarnir voru gerdir.

Samkvaemt 1. gr. pagildandi laga nr. 98/1940 um eignar- og notkunarrétt jardhita
fylgdi landareign hverri réttur til umrdda og hagnytingar 4 hverum og laugum
(jardhita), sem 4 henni voru, p6 med peim takmdrkunum sem 16gin tilgreindu.
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Samkvamt 1. mgr. 6. gr. laganna var landeiganda 6heimilt ad undanskilja landareign
sinni jarOhitaréttindi, nema med sérstoku leyfi radherra. Samhljoéda dkvaedi var ad
finna 1 1. mgr. 13. gr. orkulaga nr. 58/1967 sem var i gildi pegar framangreindar
landspildur voru framseldar Bardastrandarhreppi. Samkvemt ntgildandi 1. mgr. 12.
gr. laga nr. 57/1998 er landeiganda bannad ad undanskilja eignarlandi sinu
jarodhitaréttindi nema med sérstoku leyfi rddherra. Af athugasemdum vid dkvadid i
frumvarpi til laganna verdur ekki radi0 ad med peirri ordalagsbreytingu, ad notast vid
hugtakid eignarland 1 stad landareignar, hafi &tlun 16ggjafans verid ad breyta peirri
reglu um bann vid adskilnadi jardhita sem gilti samkvamt 1. mgr. 13. gr. orkulaga nr.
58/1967.

[ hinum &fryjada domi er komist ad peirri nidurstddu ad samkvamt pagildandi 16gum
hafi verid oheimilt ad skilja jarohitaréttindi ,,fra hverri og einni spildu* sem framseld
hafdi verid Ur landi jardarinnar Kross. bvi hafi jarohitaréttindi fylgt 6llum spildunum.
Ondvert vid pessa nidurstodu hins afryjada doms verdur ad lita svo 4 ad pad
16gbundna adskilnadarbann sem rakid hefur verid feli i sér ad 6heimilt hafi verid ad
skilja jarohitaréttindi fra upprunalegri landareign nema med leyfi radherra, sbr. dom
Landsréttar 21. jantiar 2022 i mali nr. 20/2021.

Af framangreindu leidir ad 6éheimilt var ad skilja jardhitaréttindi fra jordinni Krossi
med fyrirliggjandi afsélum og gjafagerningi, nema leyfi radherra laegi fyrir. Oumdeilt
er ad ekki var afla0 sliks leyfis fyrir adskilnadi jardhitans vid gerd 16ggerninganna. Af
pessu leidir ad jardhitaréttindi innan merkja hinna framseldu landspildna tilheyrou
16gum samkvaemt afram jordinni Krossi. P4 kvadu fyrrgreindir 16ggerningar ekki
afdrattarlaust & um framsal jarohitaréttinda, en i afsalinu fra 14. juli 1970 var
Bardastrandarhreppur einungis lystur réttur og 16glegur eigandi vatnsréttinda peirra
sem greindi i 3. og 4. t6lulid pess. Eins og 40ur er rakio bendir ordalag afsalsins fremur
til pess ad samningsadilar hafi ekki atlad ad jardhitaréttindi innan merkja
landspildnanna myndu faerast varanlega yfir til afsalshafa.

Onnur nidurstada verdur ekki talin leida af skyringu adskilnadarbannsins i pagildandi
akvaedum 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940 og 1. mgr. 13. gr. orkulaga nr. 58/1967 med
hlidsjon af markmidi peirra. I domaframkvaemd er daemi um ad ef jardhitaréttindum
er afsalad til samfélagslegra nota hafi ekki 1 6llum tilvikum purft leyfi radherra, sbr.
dom Hestaréttar i mali nr. 643/2015. Med afsalinu fra 14. jali 1970 var
Bardastrandarhreppi heimilud nyting heits vatns ar uppsprettu innan hinnar seldu
landspildu i Laugarnesi og framkvaemd borana eftir frekara vatni til afnota fyrir
sundlaug hreppsins, skolamannvirki og félagsheimili & Krossholtum. Hreppnum var
pannig tryggdur adgangur ad heitu vatni til dkvedinna parfa i pagu almennings. Su
nidurstada ad jardhitaréttindin hafi ad 60ru leyti haldist &fram hja eigendum
jardarinnar vid framsal umraeddra landspildna samramist pannig markmidi 16ggjafans
med adskilnadarbanninu og framangreindum domi Haestaréttar.
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Loks verdur ekki fallist & ad afryjendur hafi synt af sér tomleti med pvi ad hreyfa ekki
motmalum vid nytingu jardhitans af halfu stefnda um 35 4ra skeid. I pvi sambandi
verdur ad lita til pess ad stefndi hafdi dkvednar heimildir til nytingar 4 jardhita ar
borholum innan landspildna sinna samkvamt fyrrgreindu afsali fra 1970, en ekki
liggur fyrir hvener afryjendur 6dludust vitneskju um meinta nytingu umfram peer
heimildir.

Med visan til alls framangreinds verdur fallist 4 krofu afryjenda um vidurkenningu a
eignarrétti ad peim jardhita sem finnst eda kann ad finnast innan merkja landspildna
peirra i eigu stefnda sem framseldar hafa verid fra jordinni Krossi. Samkvemt
ordalagi 3. gr. laga nr. 57/1998 verdur ad telja ad afryjendur fari med beinan eignarrétt
ad umraddri audlind, en ekki eingdngu umrada- og hagnytingarrétt, en sa eignaréttur
peirra satir peim takmorkunum sem felst i1 rétti stefnda samkvemt peim
16ggerningum sem &dur var getid um.

Eins og rakid var ad framan, i efnisgrein 18, er s annmarki 4 krofugerd afryjenda ad
hin ner til allra eigenda jardarinnar Kross en er ekki afmorkud vid 80% eignarhlut
afryjenda 1 jordinni. Verdur pvi fallist 4 réttindi afryjenda med peim heatti sem nanar
greinir 1 domsordi.

Olikt jardhita var i I6gum ekki lagt bann vid adskilnadi grunnvatns fra landareign eda
jord pegar Bardastrandarhreppur eignadist umraeddar fimm landspildur ur landi
jarOarinnar Kross. Slikt bann kom ekki i 16g fyrr en med gildistoku hins almenna
adskilnadarbanns i 2. mgr. 8. gr. jardalaga nr. 81/2004 sem gildir um hlunnindi sem
fylgja jord. Med 3. gr. laga nr. 57/1998 var l6gfest su regla ad eignarlandi fylgir
eignarréttur ad grunnvatni. [ athugasemdum vid frumvarpid til laganna segir medal
annars ad 1 16gum sé ekki kvedid sérstaklega 4 um grunnvatnsréttindi en ad litid hafi
verid svo 4 a0 grunnvatn tilheyri eignarlandi. ba segir ad lagt sé til ad stadfest verdi
su regla sem fylgt hafi verid vid talkun eignarréttar, ad eignarlandi fylgi réttur til
audlinda sem par finnast. Verdur pvi ad telja a0 pegar Bardastrandarhreppur eignadist
umraddar landspildur hafi réttur til grunnvatns almennt fylgt med vid framsal 4 landi,
nema kvedid hafi verid skyrlega & um annad i vidkomandi loggerningi, sbr. til
hlidsjonar dom Heestaréttar 19. jantar 2006 i mali nr. 388/2005, sem vardar
vatnsréttindi. Kemur pvi til skodunar hvort paverandi eigendur Kross hafi med
adurnefndum loggerningum vid Bardastrandarhrepp skilid rétt til grunnvatns undan
vi0 framsal landspildnanna.

Af fyrirliggjandi afsélum og gjafagerningi verdur ekki radid med skyrum hetti ad
réttur til grunnvatns 4 peim landspildum sem stefndi fékk framseldar hafi att ad haldast
afram hja framseljendum. 1 afsalinu fra 14. juli 1970 var Bardastrandarhreppur sem
fyrr segir lystur réttur og 1glegur eigandi peirra vatnsréttinda sem greindi i 3. og 4.
tolulid afsalsins. Af ordalaginu er ekki fyllilega 1jost hvernig fara atti med rétt til
grunnvatns innan landspildnanna ad 60ru leyti en pvi ad stefndi 60ladist nanar
tilgreindar heimildir til nytingar neysluvatns og heits vatns samkvaemt
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framangreindum afsalsakvaedum. Samkvaemt 4. t6lulid afsalsins askildu seljendur sér
afnot heits vatns til heimilisnota 4 Krossi umfram pad vatn sem byrfti til afnota fyrir
sundlaug hreppsins, en ad 6dru leyti var vatnsréttindum innan hinna seldu landspildna
ekki berum ordum haldid eftir vid s6luna.

A pessu virtu verdur ad telja ad med framangreindum afsélum og gjafagerningi hafi
grunnvatnsréttindi innan hinna umpraettu landspildna flust til framsalshafa,
Bardastrandarhrepps. Stefndi er pvi eigandi pess grunnvatns sem finnst eda kann ad
finnast innan merkja peirra landspildna sem voru framseldar. Verdur pvi ekki fallist &4
krofu afryjenda um vidurkenningu & eignarrétti ad grunnvatni innan merkja
landspildnanna. Af peirri nidurstodu leidir ad einnig verdur ad sykna stefnda af
varakrofu afryjenda um vidurkenningu 4 umrada- og hagnytingarrétti yfir
grunnvatninu.

Krafa afryjenda um vidurkenningu & botaskyldu vegna nytingar stefnda 4 heitu vatni
ur borholum i landi jardarinnar Kross byggir 4 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Samkvamt dkvedinu getur adili sem hefur 16gvarda hagsmuni af
pvi ad skorid sé ur um tilvist eda efni réttinda eda réttarsambands leitad
vidurkenningardéms um krofu sina. I domaframkveemd hefur verid lagt til grundvallar
a0 beiting pessarar heimildar sé had peim skilyrdum ad stefnandi leidi negar likur ad
pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni af nanar tilteknu tilefni, geri grein fyrir pvi i hverju
tjon hans felist og hver tengsl pess séu vid atvik mals, sbr. medal annars dém
Heestaréttar 26. jani 2024 i mali nr. 50/2023.

Afryjendur byggja 4 pvi ad peir hafi ordid fyrir tjoni vegna hagnytingar stefnda a heitu
vatni ur borholum innan landspildna i eigu stefnda, umfram heimildir hans samkvamt
afsalinu fra 14. juli 1970. I stefnu i héradi visudu afryjendur um tjon sitt til pess ad
stefndi hafi haft fjarhagslegan abata af nytingu og radstofun a heitu vatni jardarinnar
Kross til annarra umfram heimildir. Af pessu leidi ad afryjendur hafi ekki getad nytt
sér umraedd fjarhagsleg veromaeti sin. Stefndi hefur & hinn boginn visad til pess ad
hann hafi ekki fengid leyfi til ad starfreekja hitaveitu & svaedinu og hafi pvi ekki
innheimt gjold fyrir afnot annarra af heitu vatni ar borholum a eignarlandi sinu.

[ héradsdomsstefnu kemur hvergi fram med skyrum hetti i hverju hid xtlada tjon
afryjenda felist. Af peirra halfu er eingdngu visad med almennum hatti til pess ad
stefndi hafi haft fjarhagslegan abata af nytingu og radstdfun 4 heitu vatni jardarinnar
og ad afryjendur hafi ordid fyrir tjoni vegna skerdingar peirra verdmata. Auk pess
hafa afryjendur ekki feaert haldbeer rok fyrir pvi ad nyting stefnda & heitu vatni r
borholum i eignarlandi hans takmarki ad einhverju leyti nytingu afryjenda 4 jarohita
eda grunnvatni i landi jardarinnar Kross. Hafa afryjendur pvi ekki leitt naegar likur ad
pvi ad peir hafi ordid fyrir tjéni vegna nytingar stefnda & heitu vatni umfram
samningsbundnar heimildir.



33 Samkvamt pessu hafa afryjendur ekki synt fram 4 ad fullnagt sé pvi skilyrdi 2. mgr.
25. gr. laga nr. 91/1991 ad beir hafi ldgvarda hagsmuni af krofu sinni um
vidurkenningu 4 botaskyldu. Verdur peirri kréfu pvi visad fra héradsdomi.

34 Rétt pykir ad malskostnadur falli nidur i héradi og fyrir Landsrétti.

Domsoro:

Vidurkenndur er eignarréttur afryjenda, Kjartans Magnussonar og G 129 ehf., i
samraemi vid 80% eignarhlut peirra 1 j6rdinni Kross 1 Vesturbyggd, landeignarnimer
139825, ad jarohita innan merkja peirra landspildna i eigu stefnda, Vesturbyggdar,
sem framseldar hafa verid fra jordinni Krossi.

Stefndi er sykn af krofu afryjenda um vidurkenningu 4 eignarrétti ad grunnvatni innan
merkja peirra landspildna i eigu stefnda sem framseldar hafa verid frd jordinni og
varakrofu afryjenda um vidurkenningu 4 umréda- og hagnytingarrétti ad grunnvatni
innan merkja peirra landspildna.

Visad er fra héradsdomi krofu afryjenda um vidurkenningu & botaskyldu stefnda
gagnvart afryjendum vegna nytingar stefnda 4 heitu vatni Gr borholum innan merkja
peirra landspildna sem framseldar hafa verid fra jordinni Krossi.

Malskostnadur fellur nidur i héradi og fyrir Landsrétti.

Démur Héradsdoms Vestfjarda 22. april 2025

Mal petta, sem domtekid var 25. mars sl., var h6fdad 15. mai 2024 af Kjartani Magnussyni, kt. [...] og G
129 ehf, kt. [...] gegn sveitarfélaginu Vesturbyggd, kt. [...]. Til réttargaeslu er stefnt Arna Kristjani
Sigurvinssyni, kt. [...], og Gudranu Hollu Fridjonsdottur, kt. [...], en pau eru badi busett ad [...].

[ stefnu gera stefnendur paer domkrofur ad vidurkenndur verdi med domi eignarréttur eigenda
jardarinnar Kross i Vesturbyggd, landnr. 139825, ad 6llum peim jardhita og grunnvatni i skilningi 5. og 6.
mgr. 2. gr. laga nr. 57/1998, sem finnst eda kann ad finnast innan landamerkja jardarinnar ad medtéldum
peim jardhita og grunnvatni sem finnst eda kann ad finnast innan merkja landspildna peirra sem seldar
hafa verid fra jordinni.

Stefnendur krefjast pess einnig ad vidurkennt verdi med domi ad stefndi sé botaskyldur gagnvart
stefnendum vegna nytingar stefnda 4 heitu vatni Ur borholum i landi jardarinnar Kross i Vesturbyggd,
umfram pad sem segir i samningi stefnda vid landeigendur dags. 14. jali 1970.

bé er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnendum malskostnad ad skadlausu.
bess er 6skad ad tillit veroi tekid til pess ad annar stefnenda er ekki skilaskyldur & virdisaukaskatti.

Stefnendur gera engar krofur 4 hendur réttargeeslustefndu og hafa peir ekki 1atid malio til sin taka
fyrir héradsdomi.

Vi0 upphaf adalmedferdar malsins 6skadi l6gmadur stefnenda eftir pvi ad bokad yrdi um nyja
varakrofu stefnenda i malinu pess efnis ad vidurkenndur verdi med domi umrada- og hagnytingarréttur
eigenda jardarinnar Kross 1 Vesturbyggd, landnr. 139825, ad 6llum peim jardhita og grunnvatni i skilningi
5. og 6. mgr. 2. gr. laga nr. 57/1998, sem finnst eda kann ad finnast innan landamerkja jardarinnar ad
medtdldum peim jardhita og grunnvatni sem finnst eda kann ad finnast innan merkja landspildna peirra
sem seldar hafa verio fra jordinni.



Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af vidurkenningarkrofum stefnenda vegna eignarréttar,
umrada- og nytingarréttar 4 peim jardhita og grunnvatni sem hefur fundist eda kann ad finnast innan merkja
landspildna sem stefndi hefur keypt eda fengid ad gjof tr landi Kross.

Vardandi vidurkenningarkr6fu stefnenda vegna botaskyldu vegna nytingar & heitu vatni Gr
borholum & Krossholtum krefst stefndi pess adallega ad henni verdi visad fra domi en il vara ad stefndi
verdi syknadur af henni.

[ badum tilvikum er gerd krafa um ad stefnendum verdi gert ad greida stefnda malskostnad ad
skadlausu in solidum samkvamt mati domsins.

Helstu mdlsatvik.

Stefnendur eru eigendur jardarinnar Kross i Vesturbyggd ad 80% hluta en réttargaeslustefndu eiga 20%
jardarinnar. Tildrog malareksturs peirra a hendur stefnda ma rekja til pess ad med afsali 14. juli 1970 seldu
fyrri  eigendur jardarinnar, bradurnir Magnus og Fridjon Gudlaugssynir, forvera stefnda,
Bardastrandarhreppi (sem hér eftir er einnig nefndur ,,stefndi* til einféldunar), landspildu Gr j6rdinni undir
og umhverfis sundlaug hreppsins i Laugarnesi vid Hagavadal 4 Bardastrond.

Stefndi hefur i gegnum tidina badi keypt og fengid ad gjof fleiri spildur ur landi jardarinnar;
tveggja hektara landspildu sem nota skyldi undir félagsheimili hreppsins samkvaemt odagsettum
gjafagerningi, eins og halfs hektara 160 i austur fra 160 félagsheimilis samkveemt adurnefndu afsali 14. juli
1970, 2.000 fermetra landspildu i vestur fra 160 félagsheimilis samkvamt afsali 19. jini 1974 og eins
hektara landspildu samkvamt uppdreetti i afsali 28. jali 1988.

Jardhiti er 4 svedinu en gogn malsins bera med sér ad hann hafi lengi verid nyttur & annarri
spildunni sem stefndi eignadist 4rid 1970. T 4durnefndu afsali vegna solunnar segir ordrétt:

3. Magnuis og Fridjon Gudlaugssynir heimila Bardastrandarhreppi téku heits vatns ur
nuverandi uppsprettu i Laugarnesi til afnota fyrir sundlaug hreppsins par. Ennfremur
heimila peir hreppnum ad framkvema boranir eftir frekara vatni i eda vid pa lind og téku
viobotarvatns, er fengist vido pa borun an sérstaks endurgjalds, pannig ad porfum
sundlaugarinnar verdi fullncegt.

Faist meira vatnsmagn vid boranir, askilja eigendur sér afnot heits vatns til heimilisnota
a Krossi, en vatnsmagn umfram pad veeri hreppsnefnd Bardastrandarhrepps heimilt ad
hagnyta fyrir skolamannvirki og félagsheimili a Krossholtum ad pvi leyti, sem pérf verour

til afnota fyrir pcer byggingar.
[ lok afsalsins segir ordrétt:

[...] Iysum vido Bardastrandarhrepp [...] réttan og léglegan eiganda landspildna peirra
sem taldar eru [...] og vatnsréttinda peirra, sem greind eru i 3. og 4. tl. afsals pessa [...]

A arinu 1977 1ét Bardastrandarhreppur bora tvaer borholur i Laugarnesi og eru par almennt
nefndar K1 og K2. Oumdeilt er i mali pessu ad paer eru badar innan marka spildunnar sem stefndi keypti
undir sundlaugina arid 1970.

Stefndi gerdist adili ad Orkubui Vestfjarda arid 1979. I samkomulagi vegna pessa er m.a. tekid
fram a0 stefndi athendi orkubuinu allan rétt til virkjunar vatnsafls, jarohita og fallvatns sem hreppurinn
eigi eda kunni ad eiga i 16ndum sinum eda annars stadar. P4 kemur sérstaklega fram ad stefndi haldi
oskorudum umradarétti yfir borholunum & Krossholtum og rétti til nytingar eda radstdfunar pess vatns sem
ur peim komi.

Samkvemt gégnum malsins hefur vatnio Gr borholunum verid nytt til reksturs sundlaugarinnar
en par eru jafnframt tengdar skoélahusnadi og félagsheimili stefnda 4 Krossholtum auk nokkurra
ibudarhusa og verslunar. Stefndi mun hafa tekid gjald af notendum vatnsins til skamms tima en mun ekki
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hafa innheimt gj6ld a.mk. fra arinu 1994 er BarOastrandarhreppur sameinadist Patrekshreppi,
Bildudalshreppi og Raudasandshreppi i sveitarfélagio stefnda Vesturbyggo.

Agreiningur hefur verid milli landeigenda 4 Krossi, p. 4 m. stefnenda, annars vegar og stefnda
hins vegar vardandi rétt stefnda til ad nyta vatn tr borholunum tveimur. Ad undangengnum bréfaskriftum
um malid fra arinu 2012 gerdu landeigendur skadabodtakrofu & hendur stefnda med bréfi 24. jantar 2018.
Sidar sama ar 6skudu peir eftir mati domkvadds matsmanns & magni og hitastigi vatnsins sem komi Gr
holunum og arlegri notkun einstakra fasteigna 4 svadinu. Nidurstada matsmanns 14 fyrir i september 2019.
[ kjolfarid gerdu landeigendur krofur 4 hendur stefnda um 6heft umrad yfir daelustodinni & Krossholtum
og borholu K1 auk fjarkrofu ad fjarhad ramlega 44 milljonir krona. Stefndi hafnadi kréfunum med bréfi
6. januar 2020.

[ névember 2021 sétti stefndi um nytingarleyfi til Orkustofnunar 4 jardhita 4 Krossholtum til 40
ara en leyfid var gefid Ut 24. jantar 2023. bar kemur m.a. fram ad stefndi sé landeigandi og eigandi
jardhitaréttinda & nytingarsvaedinu. Eigendur jardarinnar Kross kardu nytingarleyfio til urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala og krofoust pess ad pad yroi fellt Gr gildi. Med trskurdi nefndarinnar 6. jali
2023 var krofu stefnenda um 6gildingu leyfisins hatnad og i kjolfarid h6foudu stefnendur mal petta.

Helstu malsastedur og lagardk stefnenda.

Stefnendur byggja & pvi ad stefndi hafi skert stjornarskrarvarinn eignarrétt peirra yfir audlindum
jardarinnar Kross. Stefndi hafi lyst pvi yfir ad hann sé eigandi peirra jarohitaréttinda sem nytt eru i landi
jardarinnar og jafnframt farid med og radstafad pessari audlind ad eigin gedpdtta umfram heimild fra
eigendum hennar.

Stefnendur benda & ad jordin Kross sé 16gbyli sem falli undir dkvaedi jardalaga nr. 81/2004.
Samkvaemt 8. gr. laganna séu hlunnindi sem fylgja joro eign jardareiganda og dheimilt ad skilja pau fra
henni nema undantekningar séu gerdar fra peirri reglu med 16gum. Adur hafi verid i gildi adskilnadarbann
samkveemt 6. gr. laga um eignar- og notkunarrétt jarohita nr. 98/1940. P4 sé jarohiti natturuaudlind i
skilningi audlindalaga nr. 57/1998 og falli undir hugtakid hlunnindi i skilningi jardalaga. Hvergi s¢ ad sja
a0 sott hafi verid um leyfi til radherra, sbr. 12. gr. laganna, um ad undanskilja jarShitaréttindi fra jordinni
Kross vid so6lu & 160um til stefnda eda radherra hafi veitt slikt leyfi.

Stefnendur byggja 4 pvi ad hvergi i samningum vid stefnda um s6lu 16da Ur landi jardarinnar sé
a0 finna akveedi um ad jardhitaréttindi séu seld stefnda. Par sé hins vegar heimild til ad nyta an endurgjalds
heitt vatn til sundlaugarinnar sem komi Ur sjalfrennandi uppsprettu nalaegt sundlauginni. Auk pess sé
heimild stefnda samkvaemt samningum vid landeigendur til ad nyta vatn, umfram parfir sundlaugarinnar
og heimilis ad Krossi, bundin vid tilteknar byggingar. Stefndi hafi farid ut fyrir pa heimild med radstofun
vatns til verslunar, idnadarhtisnadis, saumastofu og ibudarhiisa 4 sveedinu. Med pessu hafi stefndi brotid
gegn rétti stefnenda og valdid peim fjarhagslegu tjoni.

Vardandi krofu stefnenda um vidurkenningu 4 skadabdtaskyldu kemur fram i stefnu ad heitt vatn
jardarinnar teljist til verdmeta a fjarhagslegum melikvarda enda liggi fyrir ad stefndi hafi haft
fjarhagslegan abata af nytingu og radstofun pess umfram heimildir til annarra gegn greidslu. Stefnendur
hafi ekki getad nytt sér fjarhagsleg verdmeeti sin og ordid fyrir tjoni vegna skerdingar peirra. Stefndi hafi
virt ad vettugi peer skyldur sem & honum hvili samkveaemt 72. gr. stjornarskrarinnar, sbr. einnig akvaedi laga
nr. 57/1998, med pvi ad neita ad greida stefnendum og sameigendum peirra fullar beetur fyrir nytinguna.

Um lagarok er einkum visad til 72. gr. stjornarskrarinnar, almennra reglna eignar- og
skadabotaréttar, 8. gr. jardalaga nr. 81/2004 og 6. gr. laga nr. 98/1940, 3. gr. audlindalaga nr. 57/1998 og
til 13. gr. orkulaga nr. 58/1967.

Helstu malsastedur og lagardk stefnda.

[ greinargerd stefnda er vikid ad 8. gr. jardalaga nr. 81/2004 og athugasemdum vid akvedid i frumvarpi
pvi er vard ad 16gunum. bar segi a0 i islenskri 16ggjof sé ekki ad finna almennt akvaedi um ad oheimilt sé
a0 skilja hlunnindi fra jord en akvadi pess efnis sé hins vegar ad finna i sérlogum um einstdk hlunnindi.
Lagaakvaedi vardandi heimildir til ad skilja ad landareign og jardhitaréttindi megi fyrst finna i 16gum nr.
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98/1940 en samkvemt 1. mgr. 6. gr. laganna hafi landeigandi ekki matt undanskilja landareign sinni
jardhitaréttindi nema med sérstoku leyfi radherra. Akvadid hafi verid fert ordrétt yfir i orkulog nr. 58/1967
og sidan i audlindaldg nr. 57/1998 par sem akvadid sé i 1. mgr. 12. gr. laganna. Pegar stefndi hafi keypt
landspildur 0r landi Krossjardarinnar & arunum 1970 til 1988 hafi akveedid orkulaga um heimild til
adskilnadar jardhitaréttinda fra landareign verid i gildi. Gjafagerningurinn sé p6 dédagsettur en annadhvort
hafi akvadi orkulaga nr. 58/1967 eda laga nr. 98/1940 gilt pegar su spilda var gefin.

Stefndi byggir & pvi ad hvern samning um kaup eda gjafir lands ur jérdinni Kross beri ad tulka
sem eina heild. Heildarsamhengi skjals skipti mali en einnig verdi ad talka samning ut fra vilja
samningsadila ad pvi marki sem unnt er. Loks verdi a0 lita til adstaedna samningsadila, t.d. hvort annar
njéti yfirburda vid samningsgerdina og til pess hvada stadreyndir og upplysingar liggja fyrir pegar samid
er. Loks verdi sidast en ekki sist ad horfa & ordalag samnings.

Med adurnefndum gjafagerningi hafi byggingarnefnd félagsheimilis Bardastrandahrepps fengid
tveggja hektara landspildu ad gjof. I gerningnum komi fram ad 16din sé gefin undir félagsheimili og innan
hennar megi koma fyrir iprottavelli. Lodin sé gefin kvadalaus ad 60ru leyti. Stefndi tekur fram ad ekki hafi
verid leitad eftir leyfi radherra til ad undanskilja moguleg jardhitaréttindi fra spildunni en samkvaemt
pagildandi 16gum hefdi slikt leyfi purft til ef eetlunin veeri su.

Hvad vardar spilduna sem seld var stefnda med afsali 14. juli 1970 er ad mati stefnda hvorki hagt
a0 skilja pann texta afsalsins, sem vitnad er til ad framan, med peim hetti ad stefnda vaeri skylt ad nyta
vatn ur uppsprettu fyrir sundlaug né ad radast i boranir eftir heitu vatni fyrir hana. Gera verdi rao fyrir pvi
ad vid soluna hafi seljendur viljad tryggja ad heitt vatn Gr uppsprettunni og hugsanlegum borholum a
spildunni yroi nytt fyrir sundlaug stefnda. P4 megi greinilega rada af textanum ad seljendur hafi samtimis
samid vid stefnda um afnot af heitu vatni sem fengist vid borun til heimilisnota a Krossi. Ekki hafi verid
tekid fram hvort greitt skyldi fyrir vatnid og pa eftir hvada gjaldskra. Segi sidan ad vatnsmagn umfram pad
vari stefnda heimilt, en ekki skylt, ad hagnyta fyrir tilteknar byggingar. [ afsalinu virdist pvi annadhvort
gengio ut frd pvi a0 meira heitt vatn fyndist ekki & spildunni eda ad seljendur hafi engin skilyrdi sett fyrir
notum stefnda & pvi sem fyndist umfram pad sem pyrfti til heimilisnota & Krossi. Stefndi bendir 4 ad a
pessum tima hafi ekki verid borad eftir heitu vatni 4 spildunni og pvi 6ljost hvort og pa hversu mikid vatn
fyndist vid boranir. Pegar framangreind sjonarmid eru virt i heild sinni er pad mat stefnda ad vid séluna
hafi seljendur viljad tryggja ad pad heita vatn sem kynni ad finnast 4 spildunni yrdi notad i neerumhverfinu
a0 pvi marki sem pad fyndist og dygai til.

Stefndi tekur fram ad ekki hafi verid leitad eftir leyfi radherra til ad undanskilja jardhitaréttindi
fra spildunni vid s6luna en slikt leyfi hefoi purft samkveemt pagildandi 16gum. Jardhitaréttindi spildunnar,
par med talin fyrrnefnd uppspretta, hafi pvi kvadalaust verid latin stefnda i té ad 60ru leyti en adur greinir.

Um s6lu samkvaemt afsali 19. jini 1974 kemur fram i greinargerd stefnda ad engin akveedi séu i
afsalinu um pad med hvada heetti spildan skyldi nytt og ekki minnst 4 jardhita eda onnur hlunnindi. Ekki
hafi verid leitad eftir leyfi radherra til a0 undanskilja moguleg jardhitaréttindi fra spildunni.

Hvad vardar solu landspildu samkvaemt afsali 28. juli 1988 bendir stefndi 4 5. mgr. afsalsins par
sem Bardastrandarhreppur hafi skuldbundid sig til ad sja eigendum Kross fyrir 8 til 9 minatulitrum af heitu
vatni til upphitunar og neyslu i sumarbustad Magnusar Gudlaugssonar i Mérudal. Vatnid skyldi honum
latid i té endurgjaldslaust & timabilinu 1. april til 30. september ar hvert og skyldi hreppurinn kosta delingu
pess. A pessum tima hafi verid buid ad bora borholur K1 og K2 og gert r4d fyrir pvi ad vatn tr peim rynni
til bustadarins. Ekki hafi verid leitad eftir leyfi radherra til ad undanskilja moguleg jardhitaréttindi fra
spildunni svo sem purft hefdi samkvemt pagildandi 16gum.

Stefndi motmeelir pvi ad stefnendur eigi eignarréttindi yfir peim jardhita og grunnvatni i skilningi
5.0g 6. mgr. 2. gr. laga nr. 57/1998 um rannsoknir og nytingu 4 audlindum 1 j6rdu, sem finnst eda kann ad
finnast innan framangreindra landspildna. Mikilveegt sé¢ ad hafa i huga ad i 3. gr. laganna komi fram ad
eignarlandi fylgi eignarréttur ad audlindum i jordu, sbr. skilgreiningu 4 hugtakinu eignarlandi i 1. mgr. 2.
gr. laganna. A0 mati stefnda hefou gefandi og seljendur spildnanna annars vegar purft ad geta pess skyrt i
vidkomandi 16ggerningum ad jardhitaréttindi yrou skilin frd jorounum og hins vegar fa leyfi radherra til
pess, hefoi atlun peirra verid su. Hvorugt hafi verid gert.
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A0 mati stefnda styour samkomulag 4 milli Bardastrandarhrepps og Orkubus Vestfjarda 1. febraar
1979 sjonarmid hans i malinu en hreppurinn hafi talid asteedu til ad taka fram ad hann héldi umradarétti
yfir borholunum & Krossholtum. Sveitarfélagio hefdi ekki séd tilgang i ad undanskilja réttindin ef pao,
Orkubiid eda adrir hefdu talid pau i eigu annars adila. Pessu til vidboétar telur stefndi ad fyrri landeigendur
og stefnendur hafi synt af sér slikt tomlaeti og athafnaleysi i malinu ad peir hafi i raun fallist 4 eignarrétt
stefnda 4 jardhitanum & eignarlandi stefnda. Pessir adilar hafi engum moétmeelum hreyft vid nytingu stefnda
a jarohitanum fra 1977 par til 2012 eda um 35 éara skeid. Fyrir liggi a0 fra arinu 1994 hafi enginn greitt
fyrir heitt vatn fra borholunum en stefnandi Kjartan hafi eignast eignarhluta sinn i jordinni Krossi arid
2006 og stefnandi G 129 ehf. arido 2013.

Vardandi krofu stefnenda um vidurkenningu & botaskyldu krefst stefndi adallega fravisunar
hennar & peim grundvelli ad par sé talad um borholur i landi jardarinnar Kross i Vesturbyggo. Engar
borholur séu i landi jardarinnar heldur séu peer 4 eignarlandi stefnda. Stefnendur hafi pvi ekki 16gvarda
hagsmuni af pvi ad fa vidurkenningu 4 boétaskyldu vegna nytingar jardhitaréttinda sem peir séu ekki
eigendur ad. Stefndi telur kr6funa jafnframt vanreifada en 61j0st sé hvad att sé vid med ,,samningsbundnum
heimildum®. Ad pvi fragengnu krefst stefndi syknu af krofunni en stefndi hafi ekki audgast fjarhagslega 4
kostnad stefnenda med radstéfun vatns ur eigin borholum 4 eignarlandi sinu. Enginn hafi greitt fyrir afnotin
sidastlidin 30 ar og hafi stefndi pvi engar tekjur haft af athendingunni. ba liggi fyrir ad vegna lags hitastigs
vatns Ur borholu K1 séu verulegar takmarkanir & nytingu pess. Af malatilbunadi stefnenda verdi ekki radid
hvort peir telji fjarhagslegt tjon sitt leida af heildartekjum sem peir telja ad peir hefou fengiod af s6lu 4 heitu
vatni eda hvort peir hafi lagt mat 4 kostnad vid rekstur tveggja borhola, starfsmenn, skatta, gj6ld, vidhald
og annad. Pa s¢ lykilatridi 4 hvada verdi stefnendur telji ad peir hefou getad selt vatnid fra pvi hvor peirra
eignadist hlut i jordinni og til hve margra. Engar af pessum upplysingum liggi fyrir.

Um lagarok visar stefndi til akvaeda orkulaga nr. 58/1967, laga nr. 57/1998 um rannsoknir og
nytingu & audlindum i j6rdu, jardalaga nr. 81/2004 og laga nr. 98/1940 um eignar- og notkunarrétt jardhita.
bé byggir stefndi 4 almennum reglum eignarréttar og meginreglum samningaréttar um talkun samninga.
Um fravisunarkrofu stefnda er einkum visad til 2. mgr. 25. gr. og 80. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991.

Nidurstada.

[ mali pessu er deilt um jardhitaréttindi landspildna sem stefndi, sem er sveitarfélag, hefur keypt og fengid
a0 gjof ur landi jardarinnar Kross 4 Bardastrond i Vesturbyggd. Pad athugast ad 4 krofugerd stefnenda,
sem eiga samtals 80% jardarinnar, er sa annmarki a0 skilja ma adal- og varakrofur peirra um vidurkenningu
a eftir atvikum eignar-, umrdda eda nytingarrétti yfir jardhita pannig ad peer taki einnig til eignarlands
stefnenda, p.e. med ordalaginu um jardhita og grunnvatn sem ,(finnst eda kann ad finnast innan
landamerkja jardarinnar [Kross]“. Varakrafan kom fyrst fram vio upphaf adalmedferdar malsins en pvi var
ekki motmeelt af halfu stefnda ad hin kemist ad i malinu. Pa er krafa stefnenda um vidurkenningu a
bétaskyldu vegna nytingar stefnda & heitu vatni pvi marki brennd ad talad er um borholur ,,i landi
jardarinnar Kross i Vesturbyggd®.

Vio munnlegan malflutning kom fram af halfu 16gmanns stefnenda til nénari skyringar &
krofugerdinni ad allar par spildur sem stefndi hefur eignast ur landi jardarinnar Kross falli innan
landamerkja jardarinnar eins og pau eru afmorkud. Agreiningur malsins sntist um jardhitaréttindi &
spildunum en ekki eignarlandi stefnenda sjalfra og medeigenda peirra ad jordinni. Hefur malid verid
afmarkad og flutt med tilliti til pessa af halfu beggja adila. Ad framangreindu virtu, og med hlidsjon af pvi
a0 ekki er agreiningur um pad i malinu ad tédar borholur eru badar innan marka annarrar spildunnar sem
afsalad var til stefnda 14. juli 1970, pykir fert ad leggja efnisdom 4 domkrofur stefnenda enda pott peer
hefdi matt orda med skyrari heetti.

Eins og mali pessu er hattad er i feestum tilvikum til ad dreifa skyrum samningsakvadum sem
varpa ljosi a vilja fyrri eigenda jardarinnar vid gjof og sdlur lands ur jordinni til stefnda hvad
jardhitaréttindi vardar. I afsalinu 14. juli 1970 er p6 ad finna akveedi i 4. tolulid pess um ad stefndi skuli
radstafa heitu vatni 4 svaedinu med tilteknum hzetti en i lok skjalsins er hins vegar tekid fram a0 seljendur
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lysi stefnda réttan og 16glegan eiganda ,,vatnsréttinda® peirra sem greind eru i 3. og 4. tdlulid skjalsins.
bessi yfirlysing verour ad mati domsins ekki skyrd med peim heetti ad seljendur hafi med 6tviredum hetti
lyst stefnda eiganda allra jarohitaréttinda a spildunni heldur verdur lagt til grundvallar ad att sé vid pa toku
og nytingu vatns sem sérstaklega er fjallad um i afsalinu. Af pessu leidir ad i afsalinu er ekki fjallad um
eignar-, umrada- eda nytingarrétt yfir pvi heita vatni sem af spildunni kynni ad koma umfram per
radstafanir pess sem par er lyst.

ba er kvedid 4 um pad i afsali vegna solu lands 28. juli 1988 ad stefndi skuli lata 6drum
seljandanum 1 té heitt vatn til notkunar i sumarbistad hans an pess ad su radstéfun geti hroflad vio
eignarhaldi 4 jarohitaréttindum ad 6dru leyti.

Med visan til framangreinds er pad alyktun démsins ad vid gjof og sélur landspildna til stefnda
hafi hvorki verid samid um pad sérstaklega ad jardhitaréttindi skyldu undanskilin einstokum spildum né
a0 pau skyldu undanskilin Krosslandinu. Vid mat & eignarhaldi yfir pessum réttindum verdur pvi ad mati
domsins ad skoda dkvaoi peirra laga sem giltu um hverja sdlu eda gjof, enda verdur ad lita svo & ad um
pad hafi farid ad almennum reglum.

begar 611 landkaup stefnda foru fram giltu akveedi orkulaga nr. 58/1967 en samkvamt pag. 9. gr.
laganna fylgdi landareign hverri réttur til umrada og hagnytingar jardhita ur henni, pé6 med takmorkunum
peim sem 16gin tilgreindu. Enn fremur matti landeigandi ekki samkvaemt pag. 1. mgr. 13. gr. sdmu laga
undanskilja landareign sinni jardhitaréttindi nema med sérstoku leyfi radherra. Stefnendur byggja
malatilbinad sinn fyrst og fremst 4 pvi ad sidarnefnda dkveadid, sem adur var ad finna i 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 98/1940 um eignar- og notkunarrétt jardhita, hafi falid i sér bann vid pvi ad jardhiti yrdi skilinn fra
landi jardarinnar Kross an pess ad leyfis radherra yrdi aflad. Felst i pessu su afstada ad hugtakid
,landareign® beri ad tilka med peim heetti ad um sé ad reda jord i skilningi jardalaga, sbr. ntigildandi
jardalog nr. 81/2004, en pad nai hins vegar ekki til landspildna a bord vid paer sem stefndi hefur eignast ur
landi jardarinnar Kross. Roksemdir af pessu tagi eru vel pekktar t.d. 4 svidi lax- og silungsveidiréttar en
par hafa domstolar m.a. litio til eldri skilgreiningar vatnalaga nr. 15/1923 4 landareignarhugtakinu pannig
ad pad hafi einungis nad til lands 16gbylis og 160ar og landa innan takmarka kaupstada og 16ggiltra
verslunarstada.

Um pessa malsastedu stefnenda er pad ad segja ad Heestiréttur hefur slegio pvi fostu ad hugtakid
landareign verdi ekki skyrt svo prongt, i merkingu 1. mgr. 6. gr. laga nr. 98/1940, ad pad hafi 4 gildistima
laganna einungis tekid til lands 16gbyla eda jarda sem voru byggdar og nyttar til hefdbundins buarekstrar,
sbr. dém Heestaréttar Islands 2. jini 2016 { mdli nr. 643/2015. Var nidurstada réttarins sérstaklega byggd
4 edli jardhitaréttinda og pvi hve frabrugdin pau eru réttindum 4 bord vid veidiréttindi. Verdur pvi lagt til
grundvallar ad hugtakinu verdi 1jad sama inntak og hugtakinu eignarland, sbr. t.d. nug. 9. gr. laga nr.
57/1998, en bad er skilgreint pannig i 2. gr. somu laga ad um er ad reda landsvaedi sem er had
einkaeignarrétti pannig ad eigandi landsins fer med 611 venjuleg eignarrad pess innan peirra marka sem 16g
segja til um a hverjum tima. Kemur og fram i almennum athugasemdum vid frumvarp pad er vard ad
logum nr. 57/1998 ad lagt sé til ad ,,stadfest verdi su regla, sem i raun [hafi] verid fylgt vido tilkun
eignarréttar, ad eignarlandi fylgi réttur til audlinda sem par finnast.” Verdur pvi ekki lagt til grundvallar
ad um stefnubreytingu hafi verio ad raeda af halfu l6ggjafans vid setningu laga nr. 57/1998, hvad vardar
pa nidurstddu ad notast vid hugtakid eignarland i stad landareignar, heldur hafi @tlunin fremur verid ad
feera ordalag til samreemis vid pa tviskiptingu islensks landsveedis, sem t.d. pjédlenduldg nr. 58/1998 gera
rad fyrir, i eignarland annars vegar og pjodlendur hins vegar en pessir lagabalkar voru sampykktir & Alpingi
sama dag, 28. mai 1998.

Engin 16gskyringargdgn eda onnur sjonarmid stydja adra tilkun um landareignarhugtak pag. 1.
mgr. 13. gr. orkulaga nr. 58/1967 en i athugasemdum vid 13. gr. frumvarps pess er vard ad 16gunum segir
a0 greinin sé samhljoda 6. gr. laga nr. 98/1940 ad 6dru leyti en pvi ad tilvisun 2. mgr. greinarinnar til
jardalaga nr. 55/1926 sé breytt til gildandi laga nr. 40/1948. Er pad pvi nidurstada doémsins ad allar
spildurnar sem stefndi fékk keyptar tir landi Kross 4 arunum 1970-1988 hafi talist til landareigna i skilningi
1. mgr. 13. gr. pag. orkulaga nr. 58/1967. Gjafagerningur vegna spildunnar undir félagsheimili stefnda er
odagsettur en mun hafa att sér stad fyrir landkaup stefnda. Verdur lagt til grundvallar ad gjofin hafi
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annadhvort att sér stad i gildistio laga nr. 98/1940 eda orkulaga nr. 58/1967 og spildan pa talist til
landareignar i skilningi 1. mgr. 6. gr. fyrrnefndu laganna eda 1. mgr. 13. gr. peirra sidarnefndu.

bessi nidurstada merkir ad vid solurnar og gjafagerninginn var samkvemt gildandi 16gum
o6heimilt ad skilja jardhitaréttindi fra hverri og einni spildu nema med sérstoku leyfi radherra en fyrir liggur
a0 pess var ekki aflad i neinu tilviki. Er pvi 6hjakvemilegt ad lita svo 4 ad jarohitaréttindi, pekkt og opekkt,
hafi fylgt 6llum spildunum, en um pad getur sidari lagasetning, p. 4 m. jardalég 81/2004 engu breytt. bvi
verdur ad lita svo 4 ad nytingar- og umradaréttur pess heita vatns sem er ad finna og kann ad vera ad finna
4 umraddum spildum tilheyri stefnda og pvi jafnframt eignarréttur ad pvi samkveemt 3. gr. gildandi laga
um rannsoknir og nytingu 4 audlindum i jérou nr. 57/1998. Gildir pa einu hvort vatnid telst til jardhita eda
grunnvatns, sbr. kréfugerd stefnenda og 2. mgr. 1. gr. laga nr. 57/1998. Verdur stefndi pvi syknadur af
adal- og varakrofum stefnenda um vidurkenningu 4 eftir atvikum eignar-, umrada- eda nytingarrétti peirra
yfir jardhita og grunnvatni.

bé er ad mati domsins ekkert komid fram i malinu sem bendir til pess ad nyting stefnda & heitu
vatni & Krossholtum hafi valdid stefnendum tjoni, enda er ad framan komist ad peirri nidurstddu ad stefndi
s¢ eigandi jarohitaréttinda a peirri spildu par sem nytingin fer fram. Jafnframt bendir domurinn 4 ad nyting
stefnda kemur ekki i veg fyrir ad stefnendur nyti jardhita & eigin landi en fyrir liggur ad hann er viodar i
jordu & svaedinu en 4 pessari spildu stefnda. Verdur stefndi pvi jafnframt syknadur af kréfu stefnenda um
vidurkenningu a botaskyldu.

Eftir atvikum og med hlidsjon af 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 pykir rétt ad malsadilar beri
hver sinn kostnad af malarekstrinum.

Benedikt Olafsson 16gmadur flutti malid fyrir hond stefnenda en Bjorn Johannesson 16gmadur

fyrir stefnda.
Oddur borri Vidarsson domstjori kvedur upp dom pennan.

Démsorad:
Stefndi, sveitarfélagid Vesturbyggo, er sykn af kr6fum stefnenda, Kjartans Magnussonar og G
129 ehf., i mali pessu.
Malskostnadur fellur nidur.
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